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Detta borgensavtal ("Borgensavtalet’) har denna dag traffats mellan

1)

2)

Region Gotland, org.nr 212000-0803, ("Regionen”); och

VISBY-ROMA HOCKEY, org.nr 834002—-0653, ("Foreningen”).

Parterna ovan bendmns harefter gemensamt som "Parterna” och var for sig som "Part’”.

1.1

1.2

1.3

1.4

BAKGRUND

Regionen har sedan tidigare identifierat att det finns ett behov av nya isytor pa
Gotland. Detta da den befintliga ishallen i Visby ar nastan 50 ar och det finns ett behov
av isyta i Visby da efterfrdgan pa istider dverstiger utbudet. Mot bakgrund av ovan har
Regionen understkt mojligheterna att uppféra en Ishall (’Ishallen”) pa
Visborgsomradet i Visby (RS 2022-10-26 § 322).

Parterna ar 6verens om att Ishallen ska byggas av Féreningen fér andamalet bildat
bolag, Visby Roma Fastighets AB (559440-2694) ("Fastighetsbolaget”), genom att
Foéreningen ingar avtal om lanefinansiering med Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), org.nr 502032—9081 ("Langivaren”). Finansieringen sker initialt genom ett
byggnadskreditiv om tvahundrassextiofyra miljoner (270 000 000) kronor
("Lanebeloppet’) som efter fardigstallandet av Ishallen avses omvandlas till ett
ordinarie laneavtal. Med "Laneavtalet” avses i detta borgensavtal
("Borgensavtalet”) den vid var tid gallande kreditfaciliteten mellan Féreningen och
Langivaren, dvs. initialt byggnadskreditivet och darefter det laneavtal som erséatter
det.

Foreningen ska sedan driva anlaggningen pa Ishallen med driftstdd fran Regionen,
vars detaljer regleras i separat avtal mellan Parterna (’Driftstodsavtalet”). Regionen
ska ocksa inneha en viss mojlighet att anvanda Ishallen, vars detaljer regleras i
separat avtal mellan Parterna (’Nyttjanderattsavtalet’). Detaljerna for
genomférandeprocessen  regleras i separat avtal mellan Parterna
("Genomférandeavtalet”).

Regionen erbjuder sig att som sakerhet fér de skulder som uppkommer fér
Foreningen med anledning av Laneavtalet inga en borgensforbindelse
("Borgensforbindelsen”) med Langivaren. Borgensforbindelsen kommer att
tecknas i enlighet med de villkor som anges i detta Borgensavtal, villkoren i
Borgensforbindelsen och dartill knutet Byggnadskreditivkontrakt med tillhérande
allmanna villkor. Till Borgensférbindelsen hor ett tillaggsavtal, ett
pantférskrivningsavtal med tillagg samt dokument avseende forutsattningar och
sarskilda ataganden som bland annat reglerar belopps- och tidsbegrénsning av
Borgensforbindelsen samt ordningsféljd mellan sakerheterna (”Tillaggsavtalen”).
Regionen ar darmed, i egenskap av borgensman, bunden av samtliga villkor i
Laneavtalet och Tillaggsavtalen och 6vriga villkor som galler for Laneavtalet, pa
samma satt som om Regionen hade undertecknat Laneavtalet i original.
Borgensforbindelsen och Tillaggsavtalen ager vid motstridighet foretrade framfor
detta Borgensavtal.
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i)

Mot ovanstaende bakgrund har Parterna ingatt detta Borgensavtal i syfte att reglera
villkoren for Regionens atagande att inga Borgensférbindelsen samt Parternas
inbordes rattigheter och skyldigheter med anledning av Borgensférbindelsen och
Laneavtalet.

BORGENSFORBINDELSE

Borgensforbindelsen ska utgdra en sakerhet for de skulder som uppkommer for
Féreningen med anledning av Laneavtalet och ska utgéra en proprieborgen. Detta
innebar att Regionen ska ansvara tillsammans med Fdreningen for dess
ekonomiska forpliktelser gentemot Langivaren sasom fér egen skuld. Regionen kan
saledes direkt kravas pa betalning av Féreningens forpliktelser, &ven oavsett om
eventuell intressegemenskap mellan Regionen och Féreningen skulle upphdra.

Regionens betalningsskyldighet intrader under de omsténdigheter som framgar av
punkt 4.2 nedan.

Borgensforbindelsen begransas till att galla ett belopp om hégst tvahundrasextiofyra
miljoner (264 000 000) kronor inklusive avgifter, ranta och kostnader, i enlighet med
vad som anges i Borgensforbindelsen och Tillaggsavtalen. Tillaggsavtalens
beloppsbegransning begransar inte Langivarens ratt till ersattning for drojsmalsranta
eller kostnader som uppkommit till f6ljd av Regionens dréjsmal.

Borgensférbindelsen galler till och med det datum som anges i Tillaggsavtalen. Krav
enligt Borgensforbindelsen maste ha kommit Regionen tilhanda innan i
Tillaggsavtalen angivet datum for att kunna goéras gallande. Parterna noterar att
tidsbegransningen kan leda till att Langivaren valjer att sidga upp eller vagra
forlangning av krediter vid tidigare tillfdlle an vad som annars hade skett, och att
tidsbegransningen saledes medfér en nagot 6kad risk for att Borgensforbindelsen
kommer behdva tas i ansprak.

For Borgensforbindelsen ska Foreningen till Regionen betala en marknadsmassig
arlig borgensavgift pa 0,67 procent ("Borgensavgiften”) berdknad pa det
utestdende Lanebeloppet vid varje kalenderars borjan. For att sakerstélla en
féljsamhet mot marknadsmassiga villkor ska Borgensavgiften uppdateras
kontinuerligt. Borgensavgiften beraknas arligen av Region Gotland eller av denne
anlitad extern part.

Borgensavgiften ska erlaggas till av Regionen anvisat bankkonto kvartalsvis i
efterskott raknat fran dag for detta avtal och narmaste kvartalsavslut.

VILLKOR FOR INGAENDE AV BORGENSFORBINDELSE
For att Regionen ska inga Borgensforbindelsen ska foljande villkor vara uppfyllda:

Markanvisningsprocessen som beskrivs i Genomférandeavtalet ska vara slutférd,

i) Foreningen ska ha erhallit beviljat bygglov for Ishallen, och
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ii)

ii)

Foreningen ska ha upplatit pantratt till Regionen genom separat pantavtal avseende
aktierna i Fastighetsbolaget, och Regionen ska ha denuntierat Langivaren om sin
andrahandspant i enlighet med avsnitt 8 nedan.

REGIONENS ATAGANDEN

Borgensforbindelsen innebar att Regionen ska ansvara tilsammans med Féreningen
for dess ekonomiska forpliktelser gentemot Langivaren. Regionen kan saledes direkt
kravas pa betalning av Foreningens forpliktelser till Langivaren som om den vore sin
egen. Detta medfor att Langivaren kan krava betalning direkt fran Regionen utan att
forst behdva vanda sig till Féreningen.

Regionens betalningsskyldighet intrdder under féljande omstandigheter:
Om Foreningen inte kan betala slutskulden vid utgadngen av Laneavtalet;

Om Foreningen inte fullgdr sina rantebetalningar och amorteringar enligt Laneavtalet;
eller

Om Foéreningen inte betalar évriga avgifter och kostnader som uppkommer med
anledning av Laneavtalet.

Om en betalningsskyldighet gentemot Langivaren intrader for hela eller delar av
skulden enligt 4.2 ovan, har Regionen ratt att krava tillbaka beloppet fran Féreningen
(regresskrav) i enlighet med avsnitt 6 nedan.

Regionen atar sig att erbjuda stdd och radgivning till Féreningen relaterat till de
avtalade villkor som kraver regelbunden rapportering och ekonomisk insyn, se
punkterna 5.3-5.5 nedan

FORENINGENS ATAGANDEN

Foreningen atar sig att endast utnyttja Lanebeloppet fér &ndamalet sa som framgar
av detta Borgensavtal och i enlighet med Genomfdérandeavtalet. Eventuella avvikelser
fran Genomférandeavtalet forutsatter skriftligt medgivande fran Regionen.

Foreningen atar sig att aterbetala lanet, erlagga rantebetalningar och amorteringar
samt andra avgifter och kostnader enligt de villkor som anges i Laneavtalet.

Foreningen atar sig att fortlépande informera Regionen om utvecklingen av sin och
Fastighetsbolagets utveckling. Detta innebar bland annat att de till Regionen ska
[dmna resultat- och balansrakning for perioden fran rakenskapsarets borjan senast
30 dagar efter varje kvartal (oreviderat) samt arsbokslut (reviderat) senast 90 dagar
efter varje rakenskapsar. Foreningen ska vidare lamna Regionen information om de
budgetar och prognoser Foreningen och Fastighetsbolaget tar fram och lata
Regionen ta del av dessa.

Foéreningen atar sig att halla Regionen informerad om erlagda och kommande
rantebetalningar och amorteringar enligt Laneavtalet. Information ska tillhandahallas
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Regionen genom att Foreningen senast en vecka fore varje kvartalsslut skickar en
redovisning.

Foéreningen atar sig att informera Regionen om vasentliga handelser som kan ha en
inverkan pa Foéreningens betalningsférmaga och andra handelser kan komma att
paverka Borgensforbindelsen, daribland - men inte begransat till - alla relevanta
andringar i Laneavtalet, vilket férutsatter Regionens skriftliga godkdnnande.
Informationen ska tillhandahallas Regionen sa snart som majligt efter att en
vasentlig handelse har intraffat, dock inte senare an 10 arbetsdagar.

Féreningen atar sig att erlagga Borgensavgiften till Regionen enligt de villkor for
storlek och tidpunkt som specificeras i punkterna 2.4-2.5 ovan.

REGRESSKRAV

Om en betalningsskyldighet gentemot Langivaren intrader for hela eller delar av
skulden enligt 4.2 ovan, har Regionen ratt att krava tillbaka beloppet fran Féreningen
(regresskrav). | en sadan situation ska i forsta hand punkt 1)a)i) &ga tilldmpning. For
de fall Regionen bedémer det som oftillrackligt ska punkt 1)a)ii) samt avsnitt 8
tillampas.

Vid infriad Borgensférbindelse med efterfoljande regresskrav galler att:

Regionen ska skriftigen meddela Féreningen om regresskravet inom 10 arbetsdagar
fran det att betalning har skett till Langivaren. Foreningen ska aterbetala det
regresskrav som Regionen har stallt inom 30 dagar fran det att Féreningen mottagit
skriftligt meddelande om regresskravet.

Regionen har ratt att vidta rattsliga atgarder for att driva in regresskravet om
Foreningen inte fullgor sin aterbetalningsskyldighet inom den angivna tidsramen. | en
sadan situation har Regionen ratt att ta stéllda sakerheter i ansprak i enlighet med
de villkor som anges i avsnitt 8, dock forst sedan Langivarens fordran ar helt reglerad.

RANTA

Om Fdreningen inte betalar Borgensavgiften enligt punkterna 2.4-2.5, eller inte
aterbetalar ett regresskrav enligt avsnitt 6 ovan, inom de angivna tidsramarna, ska
drojsmalsranta utga pa det utestdende beloppet enligt punkt 7.2 nedan.
Dréjsmalsrantan beraknas fran och med dagen efter forfallodagen for aterbetalningen
till dess att full betalning sker. Rantan beraknas pa arsbasis och ska betalas for varje
dag som betalning ar forsenad. Drojsmalsréantan ska betalas samtidigt som den
forfallna skulden.

Drojsmalsrantan ska motsvara referensrantan enligt 9 § Rantelagen (1975:635) med
ett tillagg av 4 procentenheter. Om referensrantan andras, ska den nya rantesatsen
tillampas fran och med den dag da andringen trader i kraft.

SAKERHET
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Till sdkerhet for Féreningens samtliga nuvarande och framtida forpliktelser gentemot
Regionen med anledning av detta Borgensavtal galler féljande sakerhetsstruktur:

Foreningen upplater pantratt i aktier i Fastighetsbolaget till Langivaren, som tar
aktierna i sin besittning som férstahandspanthavare ("Forstahandspanten”).

Foreningen upplater darutéver pantratt i samma aktier till Regionen genom separat
pantavtal ("Andrahandspanten”), och tillsammans med 6vriga sdkerheter som kan
komma avtalas, ("Sakerheterna”). Regionens pantratt ar sekundar i forhallande till
Langivarens Forstahandspant.

Féreningen har inte ratt att forskriva Sakerheterna som sakerhet for en skuld till annan
juridisk eller fysisk person an Langivaren och Regionen, satillvida inte Féreningen
erhaller Regionens skriftliga medgivande. Det noteras att Féreningens pantupplatelse
till Langivaren enligt Forstahandspanten inte utgdér ett asidosattatagande av
bestdmmelsen i denna punkt.

Eftersom Langivaren i egenskap av férstahandspanthavare innehar aktierna i sin
besittning ska Regionen denuntiera Langivaren om Andrahandspanten for att uppna
sakrattsligt skydd genom att forete Langivaren med en skriftlig handling darom.
Foéreningen ska medverka till att en sadan denuntiation kan genomféras.

Regionens ratt att tillgodogéra sig Andrahandspanten aktualiseras forst sedan
Langivarens fordran enligt Laneavtalet ar helt reglerad. Nar Langivarens fordran ar
I6st i sin helhet ar Langivaren, med stdd av denuntiationen, skyldig att utldmna
aktierna till Regionen.

Om Regionen har infriat hela eller delar av Borgensfoérbindelsen och Langivarens
fordran darefter ar helt reglerad, har Regionen ratt att ta aktierna i ansprak som
sakerhet for sitt regresskrav mot Féreningen i enlighet med avsnitt 6. Regionens ratt
till pant for sitt regresskrav foljer &ven av Laneavtalets allmanna villkor.

For de fall Regionen erhdller aktierna i enlighet med punkterna 8.3 ovan ar
Regionen skyldig att varda Sakerheterna och far inte i sin tur stalla Sakerheterna
som sakerhet for annan skuld. Regionen ska vidta alla rimliga atgarder for att
sakerstalla att Sakerheterna bibehaller sitt varde och funktionalitet under den tid de
ar i Regionens besittning.

FORTSATT DRIFT AV ISHALLEN

For den fortsatta driften av Ishallen vid en helt eller delvis infriad Borgensfoérbindelse
galler foljande;

Foreningen forbinder sig att fortsatta driften av Ishallen under Laneavtalets 16ptid och
att vidta ndédvandiga atgarder for att sakerstalla dess ekonomiska barkraft. Detta
inkluderar, men ar inte begransat till, att fortsatt bedriva ekonomisk verksamhet,
regelbundet underhall, reparationer och andra ndédvandiga atgarder for att férhindra
forfall eller skada.
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Genomférandeavtalet, Driftstddsavtalet samt Nyttjanderattsavtalet ska fortsatt galla
mellan Parterna. Med anledning av eventuella regresskrav ar det mojligt att géra
andringar och tillagg till namnda avtal for att reglera uppkomna skulder och
gemensamt finna en passande l6sning fér Parterna. Andringar och tillagg till nAmnda
avtal ska ske i enlighet med vad som foreskrivs i respektive avtal.

SAMARBETE

Parterna forbinder sig att samarbeta for att sakerstalla att Parterna foljer
Borgensavtalet och Laneavtalet samt att eventuella problem hanteras snabbt och
effektivt.

AVTALETS GILTIGHET

Borgensavtalet ar giltigt till dess att alla mellanhavanden mellan Parterna enligt detta
avtal slutligen har reglerats. Dock som langst 25 ar fran tecknandet av avtalet.

OVERLATELSE

Part har inte ratt att 6verlata Borgensavtalet till annan an av Fdreningen &gt bolag
som ingar Laneavtalet. Detta ska meddelas skriftligen till Regionen om sa sker.

FULLSTANDIG REGLERING

Borgensavtalet, tilsammans med Borgensférbindelsens allmanna villkor samt évriga
villkor i Borgensforbindelsen, Tillaggsavtalen och Laneavtalet, utgér Parternas
fullstandiga reglering avseende Borgensavtalets innehall. Darmed ersatter dessa
handlingar alla eventuella tidigare skriftiga eller muntliga garantier, ataganden,
utfastelser och dverenskommelser mellan Parterna i dessa avseenden.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tillagg till Borgensavtalet ska vara skriftiga och undertecknade av
behoriga foretradare for bagge Parterna for att vara gallande.

TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER
Svensk lag ska tillampas pa Borgensavtalet.

Parternas ambition ar att i samfoérstand 16sa alla eventuella tvister med anledning av
Borgensavtalet. For det fall en uppkommen tvist inte kan I6sas i samférstand ska den
slutligen avgoras av allman domstol med Gotlands tingsratt som forsta instans.

Separat sida fér undertecknande féljer.



Detta Borgensavtal har upprattats i tva (2) originalexemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

Visbyden  /
Region Gotland VISBY-ROMA HOCKEY
[Namn] [Namn]

[Namn]



